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Comienza el viaje...
Comenca el viatge... ——

Seguimiento de la obra, jCémo avanza mi
futuro hogar, ya veo mi ventana!

Ya por fin estoy en mi vivienda. jPensé que
nunca llegaria este momento!

Ja per fi estic en el meu habitatge. Vaig pensar
L que mai arribaria aguest moment!

Se acerca el momento de la entrega,
iqué nervios, voy a conacer mi casal

S'apropa el moment
de l'entrega. Quins nervis, vaig
a coneéixer la meva llar!

\_/

Seguiment de ['obra. Com avanga la meva
futura Uar, ja veig la meva finestra.

Se inician las obras de mi futuro hogar.
jQué tranquilidad las cantidades
estdn avaladas!

iVeo mi hogar cada vez mas cerca!

H |
iComienzo el proceso! iPago la reserval W

jEsto va en serio!

Veig la meva llar cada cop més a prop!
Comenco el procés!

S'inicien les obres de la meva futura llar.
Quina tranquillitat que les quantitats

Pago (a reserva!
| Aixd va de debo!

estiguin avalades! Eisrl:r:.i:tldl; Empieza
Documento PBC PBC una nueva vida
de reserva previo a firma previ a la signatura
de escritura de l'escriptura
2 0’ si He Wlegado He arribat al
ignatura a mi destino: meu desti:

Inicias el viaje Inicies el viatge d'escriptura MI HOGAR LA MEVA LLAR Comenca una
con CULMIA amb Culmia Document Contrato Contracte nova vida

de reserva dearras

d’'arres = Visita de

Firma de Signatura de cortesia
personalizacién personalitzacié 7

jHoy me entregan

Financiacion, jA ver qué condiciones me .
! d las llaves de mi nuevo hogar!

PBC PBC g o L10% 3 (s firma del ( a — ofrece el banco! Ahora me toca justificar
previo a firma previ a la signatura ago el a la firma del contrato (menos
Es un proceso para validar mi de contrato del contracte reserva que se descuenta) y el 10% en

mensualidades hasta la entrega de la vivienda.
I GonEIEE S b CLimia . o . identidad y conocer la prevision P o pars validar el [ — _ : : .
2 ElCall Centerem ¢Qué significa KYC? . depago de la compraventa. padadels entradays R e Pagament del 10% a |a signatura del contracte [ les opcions que m'ofereix Culmia!

. 0 m‘ofereix el banc! Ara em toca justificar com
isito el p : \ Quésignifica KYC? Es un procés per validar la meva turas mensualidades. futures mensualitats. {menH:TLanfsiir;if;:seis'ec:ii:;:"géa{)a' ;;:Gﬁ en pagaré el 80 % restant del preu que em Per fi en la meva nova llar!

identitat i conéixer la previsio de queda per pagar. Y Segueixo a CULMIA en les seves
pagament de compravenda. - — - ' 9 N s i xarxes socials que em dona molts
- consells i molt interessants..

iPor finen

) . ) ) iCULMIA esta muy atento a . .
iVoy a personalizar mi hogar con las cémo voy a pagar el 80 % restante del precio Visita de Avui em Uiuren les claus de que todo quede perfecto! _ mi nuevo hogar!
opciones que me ofrece Culmia! que me queda por pagar. cortesia la meva nova llar! Sigo a CULMIA en sus redes

Vaig a personalitzar la meva llar amb ) ) . . — CULMIA esta molt atent al fet sociales que me da muchos
Finangament, a veure quines condicions que tot quedi perfecte!

consejos y muy interesantes.

/ :

Destino, tu hogar
DS E N E teva llar



Un camino que recorremaos juntos
hacia el destino de tu hogar.

Un cami que fem junts cap a la
teva llar.
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Una ubicacion
perfecta

Vivir en Culmia La Roca Natura significa disfrutar de la
serenidad de La Roca del Valles, con la ventaja de estar
rodeado de poblaciones dindmicas y de referencia, desde
la cosmopolita Barcelona hasta las ciudades del Valles y
la costa del Maresme. Rodeada de paisajes verdes y con la
cercania del Parque Natural del Montseny, la zona ofrece un
entorno saludable, perfecto para quienes buscan bienestar y
calidad de vida.

En el corazon del Valles Oriental, La Roca del Valles se
presenta como un enclave privilegiado: un municipio
rodeado de naturaleza, con espacios ideales para el deporte
al aire libre, el senderismo y el ciclismo, ademas de parques
y rutas que invitan a la desconexion. A todo ello se suma una
amplia oferta gastrondmica, junto con la cercania de centros
comerciales, servicios y conexiones rapidas a las principales
vias, lo que convierte a La Roca Natura en la combinacion
perfecta entre tranquilidad y comodidad.

Una ubicacio
perfecta

Viure a Culmia La Roca Natura significa gaudir de la
serenor de La Roca del Valles, amb lavantatge d'estar
envoltat de poblacions dinamiques i de referencia, des de
la cosmopolita Barcelona fins a les ciutats del Vallés i la
costa del Maresme. Envoltada de paisatges verds iamb la
proximitat del Parc Natural del Montseny, la zona ofereix
un entorn saludable, perfecte per a aquells que busquen
benestar i qualitat de vida.

Al bell mig del Valles Oriental, La Roca del Vallées es
presenta com un enclavament privilegiat: un municipi
envoltat de natura, amb espais ideals per a lesport a laire
lliure, el senderisme i el ciclisme, a més de parcs i rutes
que conviden a la desconnexid. A tot aixo s'hi afegeix una
amplia oferta gastronomica, juntament amb la proximitat
de centres comercials, serveis i connexions rapides a les
principals vies, cosa que converteix La Roca Natura en a
combinacio perfecta entre tranquillitat i comoditat.
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Sin fronteras

En Culmia La Roca Natura disfrutaras de la libertad de
moverte con facilidad, estés donde estés. Su excelente
ubicacion garantiza una conectividad total, tanto en
coche como en transporte publico.

A tan solo unos minutos se accede a las principales
vias rapidas —AP-7, C-60 y C-35— que permiten llegar
comodamente a Barcelona, Granollers, Matard o Girona.
En menos de 20 minutos en coche, podras estar en la
Costa del Maserme, con el encanto del Mediterraneo,
playas para relajarse, actividades nauticas y una
vibrante oferta gastronémica junto al mar. Ademas, a
tan solo 7 minutos en coche esta La Roca Village un
Centro Comercial con calles peatonales y tiendas de
moda. Si necesitas volar, el Aeropuerto de Barcelona-EL
Prat se encuentra a menos de 40 minutos en coche, lo

que supone una ventaja clave para viajes de trabajo o
escapadas de ocio.

Sense fronteres

A Culmia La Roca Natura gaudiras de la llibertat de
moure't amb facilitat, siguis on siguis. La seva excellent
ubicacio garanteix una connectivitat total, tant amb cotxe
com amb transport public.

Anomeés uns minuts s'accedeixa les principals vies rapides
—AP-7 C-60 i C-35— que permeten arribar comodament
a Barcelona, Granollers, Matard o Girona. En menys de 20
minuts amb cotxe podras ser a la Costa del Maresme, amb
l'encant del Mediterrani, platges per relaxar-se, activitats
nautiques i una vibrant oferta gastronomica vora el mar. A
meés, @ nomes 7 minuts amb cotxe hi ha La Roca Village,
un centre comercial amb carrers per a vianants i botigues
de moda. Si necessites volar, [Aeroport de Barcelona-El
Prat es troba a menys de 40 minuts amb cotxe, cosa que
suposa un avantatge clau tant per a viatges de feina com
per a escapades d'oci,

Para quienes optan por el transporte publico, la zona dispone de
lineas de autobus interurbano y de (a estaciéon de Granollers-
Centre, situada a menos de 10 minutos en coche, que conecta
directamente con Barcelona y otros puntos del Valles.

Todo esto convierte a La Roca Natura en una eleccion perfecta
para guienes buscan la calma residencial sin renunciar a
estar cerca de los principales ndcleos urbanos, servicios y
conexiones internacionales.

La libertad de estar cerca de todo... sin renunciar a nada.

Per a aquells que opten pel transport public, la zona disposa
de linies dautobus interurba i de lestacio de Granollers-
Centre, situada a menys de 10 minuts amb cotxe, que connecta
directament amb Barcelona i altres punts del Valles.

Tot aixo converteix La Roca Natura en una eleccio perfecta per
a qui busca la calma residencial sense renunciar a estar a prop
dels principals nuclis urbans, serveis i connexions internacionals.

La llibertat d'estar a prop de tot... sense renunciar a res.



10

CULMIA

Z

a Roca

atura

Tu nuevo hogar

Culmia La Roca Natura estd formada por dos edificios
residenciales con una zona comunitaria compartida, que
incluyen un total de 46 viviendas exteriores de 1, 2, 3 y 4
dormitorios, con plantas bajas con terrazas privadas para
disfrutar del aire libre y a luz natural.

La promocién dispone de plazas de garaje, asi como trasteros,
ofreciendo soluciones practicas para tu dia a dfa.

Ademas, cuenta con una zona comun con piscina, pensada para
disfrutar y desconectar sin salir de casa.

Cada detalle ha sido cuidado para crear un entorno moderno,
funcional y eficiente, que combine comodidad, diseno y
bienestar en un entorno tranquilo y natural.

2

Garaje
Garatge

o

Trastero
Traster

La teva nova llar

Culmia La Roca Natura esta formada per dos edificis residencials
amb una zona comunitaria compartida, que inclouen un total
de 46 habitatges exteriors de 1, 2, 3 i 4 habitacions, amb plantes
baixes amb terrasses privades per gaudir de laire lliure i de la
llum natural.

La promacio disposa de places d'aparcament, aixi com de trasters,
oferint solucions practiques per al teu dia a dia.

A mes, compta amb una zona comuna amb piscina, pensada per
gaudir i desconnectar sense sortir de casa.

Cada detall ha estat cuidat per crear un entorn modern, funcional
i eficient, que combini comoditat, disseny i benestar en un entorn
tranquil i natural.

Terraza
Terrassa




Calidad y confort

Culmia La Roca Natura ha sido concebida para ofrecerte un hogar
comodo, eficiente y adaptado a las necesidades del dia a dia.
Todas las viviendas son exteriores, lo que permite disfrutar de una
abundante luz natural en cada estancia.

Los hogares destacan por sus amplios salones-comedor, espacios
que invitan a compartir momentos en familia y que se integran con
cocinas de concepto abierto o independiente, segun la tipologia,
ofreciendo la flexibilidad de elegir el estilo que mejor se adapte a
cada estilo de vida.

La distribucién marca una clara separacion entre la zona de dia y
la zona de noche, garantizando asi mayor intimidad y el maximo
confort en el descanso.

En el interior, cada vivienda se ha disefiado con una distribucion
funcional, acabados actuales y espacios bien aprovechados,
pensados para crear un entorno acogedor, practico y con estilo.

La promocién alcanza una calificacién energética B, que asegura
un buen nivel de aislamiento y eficiencia, favoreciendo el ahorro
energetico y un confort térmico constante durante todo el ano.

Vivir en La Roca Natura es disfrutar del equilibrio perfecto entre
diseno, bienestar y sostenibilidad.

Qualjtat i confort

Culmia La Roca Natura ha estat concebuda per oferir-te una llar
comoda, eficient i adaptada a les necessitats del dia a dia. Tots els
habitatges son exteriors, cosa que permet gaudir d'una abundant llum
natural a cada estanca.

Els habitatges destaquen per les seves amplies sales destar-
menjador, espais que conviden a compartir moments en familia i que
s'integren amb cuines de concepte obert o independent, segons (a
tipologia, oferint la flexibilitat d'escollir lestil que millor s'adapti a cada
manera de viure.

La distribucié marca una clara separacio entre la zona de dia i la
zona de nit, garantint aixi una major intimitat i el maxim confort en el
descans.

A linterior, cada habitatge ha estat dissenyat amb una distribucio
funcional, acabats actuals i espais ben aprofitats, pensats per crear un
entorn acollidor, practic i amb estil.

La promocid aconsegueix una qualificacio energetica B, que assegura
un bon nivell daillament i eficiencia, afavorint l'estalvi energetic i un
confort termic constant durant tot l'any.

Viure a La Roca Natura és gaudir de l'equilibri perfecte entre disseny,
benestar i sostenibilitat.

CULMIA
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Un espacio para todos

En Culmia La Roca Natura, las zonas comunes estan pensadas para
que cada dia cuente.

El proyecto cuenta con una piscina comunitaria para los dos edificios,
con un area de solarium para poder disfrutar del bafio y del sol.

Se incluye un Unico espacio cardioprotegido, consistente en la
instalacion de un desfibrilador externo de Cardio Guard Systems
para poder utilizar en caso de que se produzca una emergencia
cardiaca.

Cada edifico dispondra de un Espacio Smart Box un buzoén inteligente
instalado en tu portal que te permite recibir paquetes en cualquier
momento, sin necesidad de estar en casa. Accesible las 24 horas, los
7 dias de la semana.

Aqui, tu hogar se extiende mas alla de las paredes, ofreciéndote un
estilo de vida equilibrado, saludable y conectado con Lo esencial.

2

Un espai per a tots

A Culmia La Roca Naturs, les zones comunitaries estan pensades
perque cada dia compti.

El projecte compta amb una piscina comunitaria per als dos
edificis, amb una area de solarium per poder gaudir del bany i
del sol.

S’inclou un Unic espai cardioprotegit, consistent en la installacio
d'un desfibrillador extern de Cardio Guard Systems per poder
utilitzar en cas que es produeixi una emergencia cardiaca.

Cada edifici disposara d'un Espai Smart Box, un bustia intelligent
installada al teu portal que et permet rebre paquets en qualsevol
moment, sense necessitat de ser a casa. Accessible les 24 hores
del dia, els 7 dies de la setmana.

Aqui, la teva llar s'estén meés enlla de les parets, oferint-te un
estil de vida equilibrat, saludable i connectat amb lessencial.

¥

15

3
[ Ve e e
Piscina Comunitaria Solarium Espacio cardioprotegido Espacio Smart Box
Piscina Comunitaria Solarium Espai cardioprotegit Espai Smart Box
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Zonas Comunes

Lavanderia
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Destino Sostenible

En este camino avanzamos juntos Y por eso, desde
Culmia, trabajamos para crear entornos respetuosos
con el medioambiente.

Destino Innovacion

Podria ser la segunda parada de nuestra ruta. Somos una
promotora que nace del cambio, que apuesta por Lo distinto sin
perder las caracteristicas esenciales del que sera tu hogar.

Destino Experience

Aqui damos luz a tu destino, un camino que si lo sigues con
nosotros Nos encargaremos de que sea hacia tu nuevo hogar.

iDéjanos tus
estrellas, queremos

saber tu opinion!
Deixa’ns les teves
estrelles, volem saber
la teva opinio!

jDescargate aqui
nuestras guias!

Descarrega’t aqui les
nostres guies!

Si tu casa fuera una
cancion ;como sonaria?

Si la teva casa fos una
canc¢o com sonaria?

jEscichanos aqui!
Escolta’ns aqui!



Quiénes somos

Somos una plataforma de gestion de proyectos
inmaobiliarios lider en Espafna, con una propuesta
innovadora de gestion integral que abarca todas las
fases de desarrollo de una vivienda.

Nuestro plan estratégico se articula entornoacuatro
grandes ejes de negocio: vivienda de compraventa
(BTS), vivienda de alquiler (BTR), vivienda asequible
y gestion del suelo en los desarrollos urbanisticos
mas relevantes del territorio nacional.

Desde 2013, hemos entregado mas de 8.000
viviendas en 126 promociones. Ademas, contamos
con un plan de inversion en sectores estratégicos
ubicados en las principales ciudades de Espana.

Actualmente formamos un equipo de casi 140
profesionales, solido, experimentado y repartido
por 3 delegaciones y 10 oficinas en toda Espana,
que desarrolla soluciones residenciales preparadas
para responder a la evolucién de las necesidades
de nuestros clientes.

Conoce mas

sobre nosotros

| Tenemos una historia
Qui som que contar

om una plataforma de gestio de projectes immobiliaris
lider a Espanya, amb una proposta innovadora
de gestio integral que abasta totes les fases de
desenvolupament d'un habitatge.

El nostre pla estrategic sarticula al voltant de quatre Inicio de la prestacion de
grans eixos de negoci: habitatge de compravenda servicios de promocion

; ; ; delegada para propietarios
(BTS), habitatge de lloguer (BTR), habitatge assequible Banco Sabadellinicia su o sSeLo para prop
i gestio del sol en els desenvolupaments urbanistics actividad inmobiliaria. '

més rellevants del territori nacional. 2 0 13

SDIN Residencial pasa
a llamarse CULMIA.

2021
.

Concesion del PLAN VIVE
(segunda fase) y de dos lotes
del Plan de Alquiler Asequible
del Ayuntamiento de Madrid.

Concesitn de los lotes 3,4 y 5 del Plan
Suma Vivienda del Ayuntamiento de
Madrid, 757 viviendas, ubicadas en

los desarrollos urbanisticos de Los
Berrocales y Ahijones.

Des de 2013, hem lliurat més de 8.000 habitatges en

126 promocions.Ames. comptem amb un pla d’inversio
en sectors estrategics ubicats a les principals ciutats
d’Espanya. La entidad consolida su
20 11 estructura y capacidades 20 16
Actualment formem un equip de gairebe 140 promotoras.
professionals, solid, experimentat i distribuit en
3 delegacions i 10 oficines arreu d’Espanya, que
desenvolupa solucions residencials preparades per
respondre a l'evolucio de les necessitats dels nostres

clients.

coneix mes
sobre nosaltres

2018
_

Banco Sabadell segrega sus
actividades de comercializacion
y promocion inmobiliaria,
dando origen a Solvia como
comercializadora y a SDIN
Residencial como promotora.

2020
CULMIA

Concesion
del PLAN VIVE
(primera fase)

2023

2024
. .

Concesion de dos lotes formados por

221 viviendas del plan de vivienda 2025
asequible de la Generalitat Valenciana.

Terminacion de las primeras viviendas

del Plan VIVE (primera fase)
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Avinguda de les Hortes
08430 - La Roca del Valles, Barcelona
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Este documento ha sido elaborado a partir de un proyecto basico y, en consecuencia, puede sufrir modificaciones por requerimientos técnicos y/o a instancia de las administraciones publicas competentes. Asimismo, toda la informacién grafica (imagenes, mobiliario y su distribucion, etc.) tiene una
finalidad puramente comercial y, por tanto, su caracter es informativo y orientativo, careciendo de valor contractual y/o precontractual. A los efectos oportunos, el Promotor manifiesta que su actuacion se adecua y adecuara a las disposiciones previstas en el Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacién. Asi, las cantidades entregadas por el/los Comprador/es a cuenta del precio durante a edificacion, junto con los intereses legales correspondientes, se garantizaran por el Promotor mediante aval bancario emitido por una entidad de crédito debidamente autorizada, y
seran depositadas en una cuenta especial abierta por el Promotor. Los estatutos de la futura comunidad de propietarios serdn entregados al comprador con anterioridad a a firma de la escritura de compraventa.



