7\
>
¥/

L] VA NI AN
Memoria GARDENS IE

de calidades




Las imagenes mostradas son una aproximacion lo mas fiel posible del resultado final del inmueble proyectado con las
calidades indicadas en este documento, pudiendo darse modificaciones derivadas de exigencias técnicas o juridicas,
siempre que estén justificadas y no supongan una alteracion sustancial del objeto y/o una merma en la calidad de

los materiales/equipamiento del inmueble. El mobiliario mostrado no estd incluido. Toda la informacién y entrega de
documentacion se hara segun lo establecido en el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, y demas normas que pudieran
complementarlo ya sean de caracter estatal o autonémico.
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Bienvenidos

Nuestro compromiso contigo comienza desde el
primer momento y, por eso, queremos compartirte
la memoria de calidades de tu nueva casa. Conoce

todos los detalles de la tercera fase de Vanian
Gardens y empieza a imaginar los espacios que,
dentro de nada, seran un suefio hecho realidad.

éQué necesitas?

AEDAS
HOMES

aedashomes.com



Tu urbanizacion

En AEDAS Homes, la calidad es una
constante y un objetivo siempre
presente, de ahi que hayamos pensado
en todos los detalles de tu nueva casa.
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Accesos y portales

En Vanian Gardens los espacios comunitarios
estaran cuidados al maximo. Los suelos de las
zonas comunes interiores iran acabados en gres
porcelanico y las paredes combinaran distintos
materiales segun la zona.

La tecnologia también estara presente a través de
alumbrado con detectores de presencia distintos
para zonas y plantas, lo que a fin de mes repercutira
en un importante ahorro energético que optimizara el
uso de los recursos y consumos.

Los ascensores tendran acabados de cabina acorde
con el resto del proyecto y dimensiones segun
Normativa de Accesibilidad. Las puertas seran
automaticas y estaran dotados de alarma y servicio
de telefonia para urgencias.




Urbanizacion interior

Tu urbanizacién conseguird que te sientas orgulloso de

tu nueva casa incluso antes de entrar en ella. En Vanian
Gardens se ha ideado un espacio cerrado en cuyo interior
disfrutaras de zonas ajardinadas.

Para compartir momentos inolvidables con los que mas
quieres, la promocién Vanian Gardens contara con tres
piscinas de adultos y otras tres infantiles, jardines y
zonas verdes. Ademas dispondra de:

mf:f Piscina infantil y piscina de adultos.
x@ Gimnasio equipado.

Coworking.

@ Spa.

=] Cine.

gl Youth Club.

(%_;\ Accesibilidad mediante rampas.
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Tu nueva vivienda

Vestibulo, salon comedor,
pasillo y dormitorios

El pavimento de tu nueva casa en vestibulo, salén,
dormitorios y pasillo sera de gres porcelanico.

El suelo estara rematado con un rodapié con
terminacion en blanco a juego con la carpinteria
interior para crear un ambiente completamente
integrado en toda la vivienda.

Las paredes iran acabadas con pintura plastica
lisa. Se colocara falso techo en toda la vivienda,
terminado en pintura plastica.
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Cocina

Preparar tus platos favoritos serd mucho mas facil en
este espacio pensado para ti. Estas son las calidades
y acabados que incluira tu nueva cocina en Vanian
Gardens:

> Pavimento de baldosas de gres porcelanico con
paramentos verticales acabados en pintura plastica
lisa sobre tabiqueria seca.

> Falso techo con pintura plastica lisa.

> Se entregara amueblada con un disefio actual de
muebles altos y bajos.

Ademas, incluira el siguiente equipamiento:
> Placa vitroceramica.
> Campana extractora.
> Horno eléctrico.
> Lavavajillas panelado.
»  Frigorifico.
> Lavadora.
> Encimeray entrecalle entre mueble bajo y alto.

> Fregadero con griferia monomando.

Select

Servicio Select

Con el servicio Select de AEDAS Homes podras
personalizar varios aspectos de tu nueva casa:

» Elige entre diferentes tipos de ambiente
segun tus gustos.

> Mejora las calidades y acabados.

> Equipa tu terraza en planta solarium.

Memoria de calidades
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Banos

Las paredes de los bafos, tanto principales como
secundarios, iran revestidas de baldosa ceramica
combinando con el solado de gres porcelanico.

Pensando en tu comodidad, la instalacion del sistema
de climatizacién contara con falso techo con registro
en bafio o el lavadero dependiendo de la tipologia de
vivienda para permitir el futuro mantenimiento de la
unidad interior.

En ambos bafios se instalaran griferias termostaticas
con columna de ducha en bafio principal, plato de
ducha de resina, mampara y sanitarios blancos de
disefio actual.

Ademas, el bafio principal y secundarios contara con
lavabo ceramico con mueble.

Terrazas y/o jardines privados

Estos espacios al aire libre se pavimentaran con gres
y contendran un rodapié del mismo material en las
zonas que se requiera.

Todas las terrazas llevaran toma de agua y sistema
para evacuacién de aguas. También incluiran
iluminacién, toma de corriente y toma de television.

Si tu vivienda se ubica en planta atico, podras disfrutar
de un amplio solarium con las espectaculares vistas
que te ofrece la promocion desde este espacio.
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Carpinteria interior

>

>

AEDAS Homes también ha cuidado la carpinteria
interior para que disfrutes de todos los detalles
de tu nueva casa.

La puerta de acceso a la vivienda sera blindada
con terminacién aluminio lacada en blanco y
dotada de mirilla 6ptica.

Las puertas interiores de la vivienda seran con
acabado lacado blanco y tiradores cromados,
dotando a la vivienda de un aspecto elegante y
actual. En general seran abatibles, salvo aquellos
casos en los que se aconseja ponerlas correderas
para mejorar la utilizacién de la estancia a la que
dan acceso.

Armarios de puertas abatibles aprovechando al
maximo el espacio con acabado lacado en blanco
a juego con el resto de la carpinteria. El interior
sera tipo modular, revestido de melamina con
barra para colgar, balda y una cajonera en armarios
de dormitorios.

Tabiqueria interior y aislamientos

La tabiqueria seca empleada en tu nueva
conseguira un acabado exterior 0ptimo para la
aplicacién de pintura lisa.

> Divisiones interiores entre estancias:
ejecutadas con tabiqueria seca.

> Divisiones entre viviendas: realizadas con

tabiqueria seca y panel de aislamiento acustico.

> Divisiones entre vivienda y zonas comunes:
construidas con tabiqueria seca y panel de
aislamiento acustico.

Memoria de calidades
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Instalaciones

Fontaneria y saneamiento

La instalacion de fontaneria incluira las tomas de
agua para cada aparato sanitario en bafios y cocina
(fregadero) y para los electrodomésticos en la zona
de cocina y tendedero (lavavajillas y lavadora).

Tu vivienda dispondra de una llave de corte general
y llaves de corte independientes en cada cuarto
humedo.

La produccion del agua caliente de todas las
viviendas de la promocion se realizara mediante
sistema de aerotermia de maxima eficiencia
energética.

Cada uno de los aparatos sanitarios de la vivienda
se conectara a la red de saneamiento, siendo las
bajantes que discurren por las camaras junto a la
vivienda de PVC con atenuacion acustica.
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Calefaccion/Climatizacion

Para que disfrutes del maximo confort en tu nueva
casa se ha instalado un sistema de climatizacién con
aire acondicionado frio/calor. Se dispondra de un
sistema de produccién por aerotermia y una red de
conductos que realizara la difusién mediante rejillas
de impulsién y retorno en salén y dormitorios.

El control de temperatura se conseguira mediante el
empleo de un termostato.

Electricidad/Telecomunicaciones

Tu vivienda contara con la dotacion de tomas
eléctricas y de telecomunicaciones requeridas
por normativa, asi como un videoportero que te
comunicara con los portales y con el acceso a la
urbanizacién.

La iluminacién que encontraras en los bafios, cocina
y pasillos de tu vivienda se realizara con equipos con
tecnologia led.

Ventilacion

Tu vivienda incorporara un sistema de ventilacion
para garantizar la salubridad del aire interior y el
cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion.

Memoria de calidades
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El edificio

Fachada y cubierta

Las fachadas se han disefiado mediante un
cerramiento de doble hoja, de fabrica de ladrillo en el
exterior y de tabiqueria seca al interior. Iran revestidas
con enfoscado de mortero de cemento y pintura para
exterior.

La composicion de las fachadas, junto con las terrazas
disefladas, proporcionara una imagen atractiva y actual
al edificio. Los acabados combinaran las prestaciones
térmicas con el disefio mas vanguardista, adaptandose
a las necesidades del siglo XXI.

La fachada constara también de una camara de aire
con aislante térmico, lo que supondra un importante
ahorro energético y lograra un gran confort en el
interior de la vivienda.

Las cubiertas se han proyectado segun el uso al que
estaran destinadas, garantizando su estanqueidad en
todos los casos.

Carpinteria exterior y vidrios

El conjunto de carpinteria exterior y acristalamiento
asegurara el cumplimiento del Cédigo Técnico de la
Edificacién, concretamente del Documento Basico
Ahorro de Energia y el de Proteccion frente al Ruido,
aumentando el nivel de confort dentro de la vivienda.
Vanian Gardens dispondra de:

» Carpinteria con perfileria de aluminio con rotura
de puente térmico combinando con distintos tipos
de apertura segun ubicacion.

> Acristalamiento de doble vidrio con camara de aire
deshidratado.

» Persianas enrollables de lamas de aluminio con
aislamiento inyectado y accionamiento motorizado
en dormitorios. Color similar al de la carpinteria
exterior.

[erhiat
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Estructura y cimentacion

La estructura de tu nueva casa sera de hormigén
armado con forjados reticulares y losas sobre rasante
—calculada segun la normativa vigente y Cédigo Técnico
de la Edificacion-. La cimentacion estara proyectada de
acuerdo a las conclusiones del Estudio Geotécnico.

Escaleras y vestibulos de planta

Las escaleras y vestibulos de planta iran acabados en
baldosa ceramica con rodapié a juego con el pavimento
y pintura plastica en paredes.

Garajes y trasteros

Las puertas de entrada y salida de garajes seran
automaticas, con dispositivo de seguridad
antiaplastamiento y mando a distancia.

Los trasteros iran acabados con pintura y con puerta
metalica, en cumplimiento de la normativa requerida
por su ubicacion.

Memoria de calidades
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Promocion
C/ Torrevigia s/n, Parcela PMZ1
29680 Estepona, Malaga

A E D A S Oficina de venta
Avda. del Parque Selwo s/n
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