


bienvenidos a
VUESTRO NUEVO HOGAR

Desde Theon Residencial estamos comprometidos a
ofrecerte mucho mds que una vivienda, queremos
entregarte el hogar con el que siempre sonaste.

Nuestro propdsito es transformar tus ideas en espacios
unicos, donde calidad, disefo y funcionalidad se unen
para adaptarse a tu estilo de vida.
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Ubicacién

Conoce el emplazamiento de la
promocioén y sus caracteristicas.

Planos Viviendas

Funcionalidad, disefio y calidad se
funcionan para cumplir con tus
necesidades, cuidando los detalles
y combinando bienestar y
sostenibilidad.

e guiamos

e

Planos Generales

/ 26 viviendas distribuidas entorno a un espacio
abierto permite ofrecer un estilo de vida Unico.

Memoria de Calidades

Personaliza tu vivienda como mds te
guste, para que puedas entrar a vivir a
la casa que siempre sonaste.
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Fuenlabrada se situa dentro del drea metropolitana de Madrid, a 17 km al
suroeste de la capital. €s la cuarta localidad madrilefna mds poblada y
cuenta con numerosos equipamientos como hospital, universidad,
parques industriales y, imucho mads!

El municipio estd conectado con importantes viales (IM-50, A-42 y R-5) y

dispone de cercanias, tren de media distancia y metro, asi como una
extensa red de autobuses urbanos e interurbanos

C/ Pinto, 18 20 y 22 - Fuenlabrada



Ny A I G A e
5S4~ S~/ / '//' o [\ N 2 ﬁ L =1/ ) Py \Correos\ PLPL?aggDoa\ /
IS TS, s N i o\ 1/ 48 s s \
el lugar donde pasar i e e R N o
/e I \ S, meS%* [, \,\%, 'L
- Ocho M ' 13 - g\ P o »
L : R ] ( \“’\"‘» 5 NS 6@(9 \%\Fk
E

N
A
\

p

A
Q.
. ///// ”/ \‘&/ A {3‘

D 0

SRS/ 17/ & Qe Q% ,1;;4\ \?’ & (T;Tt’ei ) " S

7/ 771111 % \ Bsis” (HEU Pza 3f7 q,C'[AT aHeﬂo ‘« Y

o/ /g’laza de la/ /f / // // 7s Q, \ @2 s RS KLJ/‘,, \ i

/ onstituciof | / 4 / ]/ e R @( 3 /\w\i’ e &} )\ \ L

I s W SRy T ceemmy |

/ \ y p . 4 2 =
/ V4 . 1 %“e\z\Centn
E Ll

ACTIVIDADES
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actividades como ir al parque, al centro comercial, dar un 7/’,,\5’:\ S

paseo, ir al supermercado, salir a comer y, muchas otras.
TRANSPORTE

Se sitUa a tan solo 5 minutos caminando de la Estacion
Central y muy cerca de las paradas de autobus de las

lineas 2, 804, 496 y 497. . T
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CIMENTACION

De hormigdén armado segun
normativa y cdlculos estructurales,
proyectada segun conclusiones del
estudio geotécnico.

ESTRUCTURA

De hormigdén armado segudn
normativa y cdlculos estructurales.

CUBIERTAS
Inclinada con acabado en teja.

Plana en torredn y zonas de
instalaciones, impermeabilizada
segun normativa.

Aislamiento segun exigencias de
cdlculo energético para una
calificaciéon energética A.

FACHADAS

De fdbrica de ladrillo o bloque de
hormigon celular.

Acabado de mortero monocapa
hidréfugo y zécalo cerdmico en
fachadas a vial.

Aislamiento segun exigencias de

cdlculo energético para una
calificaciéon energética A.

COMPARTIMENTACIONES

Tabiqueria interior de vivienda con
tabiques de yeso laminado y

aislamiento termo-acustico interior.

Separacién entre viviendas a traves
de tabiqueria de yeso laminado
con aislamiento acustico segun
normativa.

J

CARPINTERIA EXTERIOR

De aluminio con rotura de puente
térmico o PVC con persiana en
todas las ventanas. Acristalamiento
con doble vidrio con cdmara de
aire tipo Climalit bajo emisivo en
las zonas necesarias segun
exigencias de cdlculo energético
para una calificacidon energética A.

Petos de ventanas y puertas de
paso balconeras con vidrio de
seguridad y, rejas en planta baja
en fachadas exteriores.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de entrada a vivienda
blindada. Puertas interiores lisas de
madera lacadas en blanco y
herrajes de acero.

Frentes de armarios acabados
exteriormente en madera lisa o
melamina texturizada incluyendo
maletero y barra de colgar.



PAVIMENTOS Y
REVESTIMIENTOS

Pavimento porceldnico de primera
calidad en toda la vivienda y,
pavimento cerdmico antideslizante
en exteriores y terrazas.

Rodapié a juego con la carpinteria.

Revestimiento porceldnico en
banfos de suelo a techo.

PINTURAS

Paramentos verticales y
horizontales con pintura pldstica
lisa. En cuartos humedos pintados
al temple liso.

APARATOS SANITARIOS

Aparatos de porcelana vetrificada.
Inodoros con cdmara de doble
descarga. Platos de ducha de
resina y griferias monomando
cromada.

INSTALACIONES

Segun normativa vigente. Espacios
registrables por planta
centralizado para las redes
verticales de suministro.

FONTANERIA

Toma de agua y desague
independiente para lavadora y
lavavajillas.

Saneamiento de PVC para mejorar

el aislamiento acustico y resistencia
a impactos

AGUA CALIENTE SANITARIA
Sistema individual generado por

aerotermia. Son placas
fotovoltaicas

J

CLIMATIZACION

Calefaccion-refrigeracion
individual mediante suelo
radiante-refrescante generado con
aerotermia.

Se estudiard la posibilidad de
centralizar la climatizaciéon para
usar la posible energia excedente
de las placas solares segun estudio
fotovoltaico.

Regulacion de temperatura
mediante termostato individual en
dormitorios y salones.

VENTILACION DE VIVIENDAS

Extraccidon mecdnica conforme
normativa.

ASCENSORES

Puertas automdticas y paradas
en todas las plantas de acceso a
viviendas y sétano.



ENERGIA ELECTRICA Y
TELECOMUNICACIONES

Portero electrénico con teléfono
mural en cada vivienda.

Antena colectiva TV/FM y, toma TV
y teléfono/datos en
salén-cocina-comedor y dormitorios
segun normativa.

Preinstalacion para recarga de
vehiculos eléctricos en garage
seguUn normativa.

Placas solares para la produccion
de electricidad de zonas comunes y
para el sistema de agua caliente
sanitaria.

COCINA AMUEBLADA
Muebles de gran capacidad.

Fregadero de acero inoxidable con
griferia monomando, vitrocerdmica,
campana extractora integrada y
horno.

CONTROL D& CALIDAD

El proyecto y ejecucion de la obra
estardn permanentemente
controlados por una oficina de
control técnico independiente y por
una empresa de control de
materiales.

MEJORA TU VIVIENDA
Persianas de seguridad, que
garantizen la proteccion anti
intrusion e incorporen el
atomatismo de las mismas.

Instalaciéon domaética, para control
de persianas e iluminacion.

Sustitucion de pavimento por gras
porceldnico imitacién madera.

Puerta acorazada.

Mamparas de ducha.
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CERTIFICACION ENERGETICA

La promocion estd disefiada para lograr una buena
ventilaciéon e iluminaciéon natural y, utiliza energias
renovables y materiales sostenibles con alta eficiencia
energética. El resultado, es:

- Una disminucién de emisiones de CO2
- Una reduccién significativa de la demanda
energética del edificio

La utilizacién de aislamientos térmicos, carpinterias y
acristalamientos eficientes, la instalacién de placas
solares y de un sistema de climatizaciéon con
aerotermia, garantizan un gran confort térmico en el
interior de las viviendas, optimizdndose el consumo
energético.

La aerotermia es una energia renovable y limpia, se
basa en extraer energia gratuita del aire exterior
mediante una bomba de calor inverter de alta
eficiencia; el calor extraido se cede al agua caliente
sanitaria y al suelo radiante.

La emisiéon de la energia se realizard mediante suelo
radiante refrigerante, favoreciendo el incremento de
rendimiento del sistema.

€l sistema de placas solares se usard para la
generacion de la electricidad de las zonas comunes del
edificio lo que reduce los gastos de comunidad. €l
excedente de energia se destinard a la produccién de
agua caliente sanitaria.




Todas las imdgenes que contine esta documentacién son recreaciones
virtuales digitalmente, habiéndose anadido elementos decorativos,
vegetacion, mobiliario, personas y vehiculos que no forman parte, en
Nningun caso, de la oferta de los inmuebles publicados. Asi mismo, se han
recreado elementos constructivos e instalaciones todavia no definidas en
el momento de su confeccién y, que podrdn variarse al momento de su
ejecucion. Todas las refefrencias informdticas y publicitarias, tienen
cardcter orientativo y, no constituyen en ningun caso, oferta vinculante.

Todos los datos contenidos en este documento podrdn experimentar
variaciones técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de la Direccion
Facultativa, sin que ello impligue menoscabo a nivel de calidades.
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INFORMACION Y VENTA EXCLUSIVAS SANTO MAURO, S.L. en C/ Mercado 8, Local 5, 28260, Madrid | +34 652 367 622 | + 34 910187 264
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