MEMORIA DE CALIDADES
EDIFICIO LOS LARES DE CEDILLO
CEDILLO DEL CONDADO SENORIO.
(TOLEDO)

41 VIVIENDAS, APARCAMIENTOS Y ZONAS COMUNES
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Cimentacion y estructura

Cubiertas

Fachadas

La cimentacidn se ejecutara conforme a lo que se defina tras la realizacion
del estudio geotécnico.

La estructura serd de pilares y vigas de hormigdén armado con forjados
unidireccionales, lamina anti impacto, capa de compresion y acabado
para recibido de pavimento. Segun especificaciones de proyecto y de
acuerdo con el Cédigo Técnico de la Edificacion.

La cubierta superior sera plana invertida sobre el forjado de hormigdn,
mortero de pendientes y aislamiento térmico de poliestireno extruido
con su correspondiente impermeabilizacion, cumpliendo la normativa
vigente. Terminacién con pavimento ceramico antideslizante para zonas
transitables y con grava en las no transitables.

El cerramiento tipo del edificio serd una hoja, constituido por:
revestimiento exterior continuo de mortero; sistema de aislamiento
térmico exterior (SATE) webertherm o similar; fadbrica de ladrillo
ceramico perforado de 11,5 cm, lana mineral y placa de yeso laminado,
cumpliendo el aislamiento térmico y acustico el Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE).

Barandillas exteriores de vidrio laminado butiral de seguridad con
perfileria de acero inoxidable en terrazas.

Carpinteria Exterior

La carpinteria exterior sera de PVC gris antracita y con rotura de puente
térmico, capialzado monoblock y persiana de aluminio anodizado
inyectado con poliuretano con lamas de 30 mm de espesor, y sistema
de aireacion mediante micro apertura, homologadas y con clasificacion
A3/E3/V3 segln despieces a determinar en proyecto. El acristalamiento
serd doble tipo Climalit; en ventanas a menos de 1 metro del suelo,
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vidrio de seguridad. Ventanas batientes en dormitorios. En terrazas
carpinteria abatible o corredera.

La calificacidn energética serd A

Particiones Interiores

Elementos verticales:

» Particiones interiores viviendas: tabicon LHD gran formato, de 9 cm
de espesor revestido por las dos caras. Cumpliendo CTE

» Viviendas-elementos comunes y viviendas de usuarios distintos o de
uso distinto en zonas comunes: tabicon LHD, 11.5 mm + manta de
lana de vidrio aglomerada con resinas termoendurecibles y placa de
yeso laminado, por ambas caras. Cumpliendo CTE

» Se planteara la posibilidad de hacerlo todo con placa de yeso laminado
cumpliendo y mejorando tanto el aislamiento térmico y acustico.

Elementos horizontales:

» Viviendas: forjado hormigdn 25+5+bovedilla de hormigdn + plaqueta
o suelo flotante de madera.

Carpinteria Interior
La puerta de acceso a la vivienda sera blindada con 3 puntos de anclaje,
con cerradura de seguridad, revestida en laminado de madera, con tirador
exterior, manilla de disefio en acero inoxidable en el interior y mirilla
Optica.

Las puertas de paso de la vivienda serdan de DM rechapado semilacadas
en blanco con tapajuntas del mismo material y tirador y herrajes en acero
inoxidable. En bafos y dormitorio principal contaran con condena.

Las puertas dispondran de holgura en su parte inferior para garantizar la
circulacion interior del aire de locales secos a himedos segun el DB-HS3.

El rodapié de las viviendas serd de DM rechapado lacado en blanco a juego
con las puertas interiores.

Las puertas podran ser rechapadas en roble, asi como el rodapié.
Médulos de armarios empotrados a juego con las puertas, forrados
interiormente y con balda maletero. Vestidores con balda maletero
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Revestimientos y Acabados
Los pavimentos cumplirdn el DB-Seguridad de utilizacién y accesibilidad
del Cédigo Técnico de la Edificacidn.

Cocinas y baiios: pavimentos de gres de primera calidad, modelo a elegir
entre tres opciones. Alicatados en paredes con plaqueta cerdmica de 12
calidad, hasta el falso techo, modelo a elegir entre tres opciones. Falso
techo de planchas de escayola que seran hidréfugas. Techos en pintura
pldstica lisa.

Vestibulo, pasillos, distribuidores, dormitorios y salones: pavimentos de
gres de primera calidad, modelo a elegir entre tres opciones.

Falso techo de planchas de escayola en vestibulos. pasillos y
distribuidores. En el resto guarnecido de yeso y enlucido pintado
Paramentos acabados en pintura plastica lisa, a elegir entre tres colores.

Terrazas y zonas comunes soladas con gres porcelanico antideslizante
para exteriores a elegir por la DO.

Las cocinas seran amuebladas con muebles altos y bajos, fregadero,
vitrocerdmica, campana y horno. Con posibilidad de elegir los muebles
entre tres opciones de colores de puerta, tiradores y encimera. La
encimera sera laminada.

Portales, Escaleras y Ascensores
Los portales estaran revestidos de materiales nobles, segun disefio de
proyecto. El material del solado sera antideslizante, a definir por la D.O.
La puerta de acceso sera metalica con vidrio.

Alumbrado inteligente mediante sensores de presencia luminicos en
zonas comunes, zonas de buzones y distribuidores de planta piso.

La escalera de acceso a las plantas de los pisos estara solada en peldafio
de mdarmol y barandilla de acuerdo con la normativa vigente y el CTE, con
una cuidada iluminacién.

Los ascensores seran de calidad estandar con capacidad de 6 personas,
sin cuarto de maquinas, sefializacién personalizada, cabina con puertas
automaticas que tendrdn un ancho libre minimo de 0,80 m, con
acabados a elegir por Direccién de Obra. Tendra iluminacion interior de
cabina. Las dimensiones minimas de los ascensores seran de 1,40 m X
1,10 m, con paso libre, barandilla y botonadura adaptada para
discapacitados de movilidad y/o vision reducida.
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Plazas de aparcamiento
Pavimento continlo de hormigdn de cuarzo pulido mecanico color a
elegir por la D.O. y pintura con marcado de seiializacién, rotulacién y
plazas. Puerta motorizada con mando a distancia

Cada vivienda tendra asociada una plaza de aparcamiento en superficie,
cubiertas.

Zonas comunes
Urbanizacion con piscina y zonas ajardinadas con riego

Las Instalaciones

Suministro de Agua

Se dispondrd de acometida de abastecimientos apta para el consumo
humano con presién y caudal suficientes. De la centralizacion se sirve a
los circuitos de ACS y a los servicios comunes del portal.

Centralizacion de contadores en zonas comunes de semisotano.
Instalacidn de distribucion de tuberia de polipropileno o similar, con
llaves de corte en la entrada de los locales hUumedos.

Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada blanca, en bafios con griferia
monomando con hidromezclador, de acabado cromado. Las baferas y
platos de ducha seran de porcelana vitrificada antideslizante, marca Roca
o similar.

Evacuacion de Aguas
Existe red de alcantarillado municipal disponible para su conexionado en
las inmediaciones del solar.

La red de saneamiento sera PVC rigido. Todos los aparatos contaran con
sifones individuales

Suministro Eléctrico
Se dispone de suministro eléctrico con potencia suficiente para la
previsidn de carga total del edificio proyectado.

Se considera una prevision de potencia para el portal. Los portales
contardn con una acometida para dar servicio a las viviendas, al
ascensor, al portal, a la ventilacion, etc. En el proyecto se considera un
grado de electrificacién basico para cada vivienda de acuerdo con la ITC-
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BT-10, con previsidon de 5.750 W cada vivienda.

Se dispone de alumbrado de emergencia en zonas comunes, €
instalacion de videoportero automatico para el control de acceso.

Telefoniay TV

Existe acceso al servicio de telefonia disponible al publico, ofertado por
los principales operadores. Se colocard antena colectiva y antena
parabdlica para TV con tomas en salén y dormitorio.

Telecomunicaciones

Se dispone de infraestructura externa necesaria para el acceso a los
servicios de telecomunicacion regulados por la normativa vigente

Calefaccion y Climatizacion

La calefacciéon y agua caliente sanitaria se generaran por medio de
aerotermia.

Prestaciones derivadas de los requisitos basicos de
habitabilidad

Salubridad (DB HS)

-En el presente proyecto se dispondran los medios que impiden la
penetracion de agua o, en su caso, permiten su evacuacion sin produccion
de dafios, con el fin de limitar el riesgo de presencia inadecuada de agua
o humedad en el interior de los edificios y en sus cerramientos como
consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de
escorrentias, del terreno o de condensaciones.

- Se han previsto los medios para que los recintos se puedan ventilar
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adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de
forma habitual durante el uso normal, con un caudal suficiente de aire
exterior y con una extraccion y expulsion suficiente del aire viciado por
los contaminantes.

- Se ha dispuesto de medios adecuados para suministrar el equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de agua de forma
sostenible, con caudales suficientes para su funcionamiento, sin la
alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo, que impiden
los posibles retornos que puedan contaminar la red, disponiendo ademas
de medios que permiten el ahorro y el control del consumo de agua.

-El edificio proyectado dispondra de los medios adecuados para extraer
las aguas residuales generadas en ellos de forma independiente o
conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

Proteccion frente al ruido (DB HR)
- Los elementos constructivos que conforman los recintos en este
proyecto tendrdn unas caracteristicas acusticas adecuadas para reducir la
transmisién del ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido vy
vibraciones de las instalaciones propias del edificio, asi como para limitar
el ruido reverberante.

Ahorro de energia y aislamiento térmico (DB HE)

- El edificio dispondra de una envolvente de caracteristicas tales que
limitara adecuadamente la demanda energética necesaria para alcanzar
el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad, del uso del
edificio y del régimen de verano-invierno, asi como por sus caracteristicas
de aislamiento e inercia, permeabilidad del aire y exposicion a la radiacion
solar, reduce el riesgo de aparicion de humedades de condensacién
superficiales e intersticiales que puedan perjudicar sus caracteristicas y
tratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o
ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

- El edificio dispondra de las instalaciones térmicas apropiadas destinadas
a proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes, regulando el
rendimiento de las mismas y de sus equipos.

- El edificio dispone de unas instalaciones de iluminacién adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente con un
sistema de control que permite ajustar el encendido a la ocupacién real
de la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimiza el
aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reulnen unas
determinadas condiciones.
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